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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Bostadsrittsforeningen Gléntan i Helsingborg, som registrerats hos Bolagsverket
2017-03-17, har till indamaél att fréiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, uppléta ldgenheter 4t medlemmarna f6r nyttjande utan begréinsning i
tiden.

Angiven anskaffningskostnad &r slutligt kénd.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske sd snart den ekonomiska planen registrerats
hos Bolagsverket.

Inflyttning berdknas ske preliminért december 2019 for hus A samt mars 2020 for hus B.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande kostnadskalkyl for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i
fraga om kostnaderna for fastighetsférvirv pa nedan redovisade upphandling.

Berdkningen av foreningens érliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i september ménad 2019.

Fastigheten Gléntan 2, kommer att forvirvas genom kép av GBJ Gléntan AB, org. nr
559069-2629 som #ger den.

Kopeskillingen for aktiebolaget (aktierna) motsvarar bolagets marknadsvérde.
Fastigheten kommer ddrefter att, genom underprisdverlételse, Sverforas till
Bostadsrittsforeningen for en kopeskilling motsvarande fastighetens, i aktiebolaget,
bokforda virde. Direfter likvideras bolaget.

For det fall Bostadsrittsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna
skattemiissiga restvirdet for tomten, tillsammans med byggnaderna, att ligga till grund for
beréikning av en eventuell skattepliktig vinst.

I samband med forvirvet av fastigheten, som sker genom kop av aktier, kommer
foreningen att skriva upp vérdet pé fastigheten samtidigt som vérdet pa aktierna i bolaget
skrivs ned. Detta dr av redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pé féreningens
likviditet eller eget kapital.

Byggnadsprojektet genomfors som ett total atagande fran GBJ Construction AB
(556938-7318),

Nedan kallat bolaget, enligt entreprenadkontrakt tecknat 2018-02-02.

Bolaget svarar under sex ménader efter firdigstillandet for de kostnader som uppstér
pa grund av osélda ldgenheter. Darefter koper Bolaget de osélda ldgenheterna.

Fardigstillandegaranti utfirdas av GBJ Bygg AB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.
Fastighetsbeteckning:  Gléntan 2, Helsingborgs kommun
Adress: Plutogatan 21 och 23

Fastigheternas areal: 2 837 m?

Lagenhetsyta: Primir: 2 928,9 m? (36 ligenheter)
Planférhéllanden: For omréadet géller antagen detaljplan frén ar 2007-02-28.
Forsakring: Fastigheten #r vid tilltrddet fullvirdeforsakrad.

Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och anordningar.

Totalt kommer 36 ligenheter i flerbostadshus att produceras.

Husen #r anslutna for el- och fjarrvirmeleveranser, elanslutning ansluts med separat
miitare for varje ldgenhet, fjarrvirmeanslutningen 4r gemensam for hela foreningen.
Varje ligenhet har mojlighet att hyra en parkerings- eller garageplats for bil inom
fastigheten. Avgift for parkeringsplatserna igar inte i ménadsavgiften.

Kortfattad byggnadsbeskrivning.

Nyproducerade Bostadshus.

Grundlédggning: Betongplatta med underliggande vérmeisolering.
Yttervigg: Betongelement. Fasad av puts.

Rumsskiljande viggar: Tré/gips.

Yttertak: Papp.

Fonster/-dorr: Tré/aluminium, 3 glas.

Ventilation: Mekanisk till/franluft och virmeétervinning i

resp. lagenhet.

Hushéllsel: Separat métning for varje ligenhet. Abonnemang och
forbrukning ingar ej i ménadsavgift.

Virmeanldggning: Radiatorer virmda med fjdrrvdrme. Abonnemang och
forbrukning ingar i manadsavgift.

TV: Fiberkabel samt markbundet n#t. Abonnemang ingar €j i
manadsavgift.
Data: Fiberkabel. Abonnemang ingar ej i manadsavgift.
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Telefoni:

Forrad

Grundléggning:

Yttervigg:

Yttertak:

Garage

Grundldggning:

Yttervigg:

Yttertak:

Fiberkabel. Abonnemang ingér ej i manadsavgift.

Betong
Betong

Forraden #r placerade under parkeringsdéck samt 1
kallare under huset.

Betong
Betong

Betong. Parkeringsdéck utgor tak till garage.

Kortfattad rumsbeskrivning (exkl. eventuella tillval)

Rum

Hall

Vardagsrum/allrum

Kok

Badrum/tviitt

WC (endast 4:o0r)

Sovrum

Liigenhetsutrustning

Viggar Tak
Klinker/Parkett, ek Malade Malat
Parkett, ek Mailade Malat
Parkett, ek Malade Malat
Klinker Kakel Malat
Klinker Kakel Malat
Parkett, ek Malade Malat

K6k med spishill, inbyggnadsugn och mikrovagsugn, diskbénk, diskmaskin, kyl, frys, och

koksflakt.

Vitlackade luckor och ladfronter. Stankskydd av kakel.

Badrummen innehaller wc, tvittstill och dusch med duschvéggar.
Badrumsinredning med spegel och skapsinredning. Badrummen anvénds dven som
tvéttrum och #r utrustade med tvittmaskin och kondenstumlare.

En omgang ritningar finns tillgiingliga hos styrelsen.



C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY.,

Kopeskilling for foreningens fastighet 17 100 000
Entreprenadkostnader 87 980 000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad 105 080 000

Fastigheten kommer att vara forsékrad till fullvérde och &r under
entreprenadtiden forsékrad genom GBJ:s entreprenadf6rsikring eller av GBJ anlitat
byggentreprenadforetag.

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN.

Specifikation 6ver 1&n och insatser som berdknas kunna upptas for fastighetens

finansiering.

Investeringslan totalt. 37 445 000
Sakerhet for lanen dr pantbrev.

Insatser: 67 635 000
Summa beriknad finansiering 105 080 000

Taxeringvirdet har preliminért beréknats till 39.680.000 kr. varav
byggnadsvérde 35.000.000 kr.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER.
Kapitalkostnader (forsta ret efter investeringslanens utbetalning).

Réntekostnader
Investeringslén

Totalt 14n 37 445 000:-, rénta 3,0 %
Beriiknad kapitalkostnad éar 1 1123 350
Delsumma amortering 250 882

Avsiittning till fastighetsunderhall 100 000



Driftkostnader och évriga kostnader

Ekonomisk férvaltning 44 000
Arvode styrelse och revisor 30 000
Fastighetsforsékring 51500
Lopande underhall 64 000
Virme 204 000
Fastighetsskotsel, snordjning 50 000
Sophantering 57 000
Elforbrukning allmén 29 500
Delsumma driftskostnader . 530 000
Driftsreserv 88 000

Fastighetsskatt utgér ej de forsta 15 kalenderéaren efter fastighetens
firdigstillande. Enligt nu géllande begransningsregel berdknas
fastighetsavgiften till ca. 67.000 kr ar 16.

Summa beriiknade arliga kostnader 2 092 232

Foljande érliga driftskostnader tillkommer f6r bostadsrittshavaren
och skall betalas direkt till leverantéren (alternativt Bostadsréttforeningen)
Giller kostnader som: fiber, varm- och kallvatten, hushallsel. (100 kr/m?2 ar)

Avskrivningar

I uppstillningen ovan visas endast likviditetspaverkande kostnader (d v s utbetalningar),
som da skall tickas av &rsavgifterna.

I denna kostnadskalkyl omfattar den kalkylerade kostnaden en resultatpaverkande
bokforingsmassig linjér avskrivning med 0,83 % per ar (avskrivningstid 120 &r) av
berdknad anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad. K3 regelverket giller.
Det aligger foreningens styrelse att sjalvt slutgiltigt bedéma nivén pa avskrivningen och
att sikerstilla att foreningens likviditet dr tillricklig samt att tillrdckliga fonderingar gors
for framtida underhall. Styrelsen bor for dindamaélet och 16pande uppritta en
underhallsplan.

. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall
foreningens 16pande utgifter och avséttningar téckas av arsavgifter
som fordelas efter andelstal.

Arsavgifter 1897 832
Hyresintékter (parkering) 194 400
Summa beriiknade arliga intikter 2 092 232



Ligenheternas andelstal, insatser, arsavgifter och beriknad minadskostnad
till bostadsriittsforeningen.

Yta
Lghnr Typ (m2) Insats,kr Andelstal Arsavgift Manadsavg Driftskostn
A-1001 Lgh 69,70 1750000 2,37973% 45163 3764 581
A-1002 Lgh 86,80 2095000 2,96357% 56244 4 687 723
A-1003 Lgh 86,80 2095000 2,96357% 56244 4 687 723
A-1004 Lgh 69,70 1750000 2,37973% 45163 3764 581
A-1101 Lgh 69,70 1595000 2,37973% 45163 3764 581
A-1102 Lgh 86,80 1895000 2,96357% 56244 4 687 723
A-1103 Lgh 86,80 1895000 2,96357% 56244 4 687 723
A-1104 Lgh 69,70 1595000 2,37973% 45163 3764 581
A-1201 Lgh 69,70 1650000 2,37973% 45163 3764 581
A-1202 Lgh 86,80 1950000 2,96357% 56244 4 687 723
A-1203 Lgh 86,80 1950000 2,96357% 56244 4 687 723
A-1204 Lgh 69,70 1650000 2,37973% 45163 3764 581
A-1301 Lgh 69,70 1695000 2,37973% 45163 3764 581
A-1302 Lgh 86,80 1995000 2,96357% 56244 4 687 723
A-1303 Lgh 86,80 1995000 2,96357% 56244 4 687 723
A-1304 Lgh 69,70 1695000 2,37973% 45163 3 764 581
A-1401 Lgh 110,50 2495000 3,77275% 71 600 5967 921
A-1402 Lgh 110,50 2495000 3,77275% 71 600 5967 921
B-1001 Lgh 69,70 1650000 2,37973% 45163 3764 581
B-1002 Lgh 86,80 1900000 2,96357% 56244 4 687 723
B-1003 Lgh 69,70 1645000 2,37973% 45163 3 764 581
B-1004 Lgh 69,70 1650000 2,37973% 45163 3 764 581
B-1101 Lgh 69,70 1595000 2,37973% 45163 3764 581
B-1102 Lgh 86,80 1895000 2,96357% 56244 4 687 723
B-1103 Lgh 86,80 1895000 2,96357% 56244 4 687 723
B-1104 Lgh 69,70 1595000 2,37973% 45163 3764 581
B-1201 Lgh 69,70 1650000 2,37973% 45163 3764 581
B-1202 Lgh 86,80 1950000 2,96357% 56244 4 687 723
B-1203 Lgh 86,80 1950000 2,96357% 56244 4 687 723
B-1204 Lgh 69,70 1650000 2,37973% 45163 3764 581
B-1301 Lgh 69,70 1695000 2,37973% 45163 3764 581
B-1302 Lgh 86,80 1995000 2,96357% 56244 4 687 723
B-1303 Lgh 86,80 1995000 2,96357% 56244 4 687 723
B-1304 Lgh 69,70 1695000 2,37973% 45163 3764 581
B-1401 Lgh 110,50 2495000 3,77275% 71 600 5967 921
B-1402 Lgh 110,50 2495000 3,77275% 71 600 5967 921
2928,9 67 635000 100,0000% 1897832 158153

Ligenheterna uppmitta enligt géllande métregler: SS 21054:2009.



G. EKONOMISK PROGNOS.

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Ar11 Ar16

Summa kostnader 2092 2099 2106 2114 2121

(utbetalningar)
Samtliga kostnader anges i
kkr om inget annat anges

Kapitalkostnader 1374 1367 1359 1352 1344
Réntor 1123 1116 1108 1101 1093
Amortering 251 251 251 251 251
Drifkostnader * 466 475 485 495 504
Underhéllskostnader 164 167 171 174 178
Lépande underhall* 64 65 67 68 69
Avséttning for underhali * 100 102 104 106 108
Ovriga kostnader 88 90 92 93 95
Fastighetsavgift** 0 0 0 0 0
Ovriga oféruts kostnader * 88 90 92 93 95
Summa intikter 2092 2134 2177 2220 2265
Arsavgifter * 1898 1936 1975 2014 2054
D:o kronor per m2 649 662 675 689 702
Hyresintakter * 194 198 202 206 210
Avskrivning 620 620 620 620 620
Bokféringsmissigt Arsresultat -369 -334 208 -262 -226
efter avskrivningar

Likviditet vid arets utgang 100 137 175 213 252
Ackumulerad likviditet 100 237 412 624 876
( Fran likviditeten tas medel till planerat

underhall )

Rénteantagande % 3,00

Inflationsantagande % 2,00

Lagenhetsyta m2 2925

Investeringslan kkr 37 445

Taxeringvarde kkr 39680

Antal lagenheter 36

Den ekonomiska prognosen och kanslighetsanalysen &r berdknade i
I6pande priser.

* Kostnadsutvecklingen fér poster markerade med * forutsatts folja
inflationen

**Fastighetsavgift antas vara 1377 kr/lgh ( eller 0,3 % av

taxvardet om detta ger lagre avgift ) uppréknat med inflation.

2129 2172
1337 1298
1086 1047
251 251
515 568
181 200
71 78
110 122
97 107

0 0

97 107
2310 2542
2095 2305
716 788
215 237
620 620
-188 1
201 492
1167 2123

2291

1258
1007
251

627

221
86
135

185
67
118

2797
2536
867
262
620
137

641
3276



H. KANSLIGHETSANALYS.

Erforderlig arsavgift Belopp i kr / m2
(exkl . VA, fiber, hushallsel )

Lépande priser Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Ar11
Dagens inflationsniva och

1. Dagens ranteniva 649 662 675 689 702 716 788
2. Dagens ranteniva + 1 % 777 792 808 824 841 858 909
3. Dagens ranteniva + 2 % 905 923 941 960 979 999 1099
4. Dagens ranteniva + 3 % 10331054 1075 1096 1118 1140 1254
6. Dagens ranteniva - 1 % 521 531 542 553 564 575 633
7. Dagens ranteniva - 2 % 393 401 409 417 425 434 477
Dagens réanteniva och

8. Dagens inflationsniva + 1 % 649 668 688 709 730 752 865
9. Dagens inflationsniva + 2 % 649 675 702 730 759 789 947
10.Dagens inflationsniva - 1 % 649 655 662 669 675 682 716
11.Dagens inflationsniva - 2 % 649 649 649 649 649 649 649

Ovanstaende belopp avser kr / m2 BRA och
ar

Rante- och inflationsantagande
Ranteniva % 3,00

Inflationsniva % 2,00

Kanslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhalles néar samtliga

rénte- och

inflationsberoende intékts/kostnadsposter justeras med hansyn till redovisade
rante- och

inflationséndringar.

NYCELTAL.

Anskaffningskostnad per kvm 35.877 kr
Belaning per kvm ér 1 12.785 kr
Insats/upplételseavgift per kvm  23.092 kr
Driftskostnader per kvm ar 1 211 kr + 100 kr
Arsavgift per kvm ar 1 648 kr

Avsittning till underhéll per kvm 34 kr

Ar 16

867
1038
1209
1380

696
525

995
1137
752
649
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN

o 1 Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som ovan

o angivits och arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
=y Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med

@ foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2 Kostnad for parkering, kall- och varmvatten, fiber och hushallsel ingér ej i
arsavgiften.

3. Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad skota det inre av ligenheten med
tillhérande utrymmen samt den mark som &r upplaten med bostadsriétt.

4. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvindiga arbeten &r
fardigstéllda.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersittning eller nedséttning av &rsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning hérav.

5. Vid upplésning av bostadsrittsforeningen skall féreningens tillgingar skiftas pd
sdtt som foreningens stadgar foreskriver.
Viixjs den 40 /4 2019

BOSTADSRATTSFORENINGEN GLANTAN I HELSINGBORG

———'~ 5.9
J offan Sahlen ‘ Staff'a%‘éhlstrém Per-Sandberb
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den ekonomiska
planen fran 2019-09-30 for Bostadsrittsforeningen Gléntan i Helsingborg (769634 - 2539) far harmed
avge foljande intyg.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar stimmer 6verens med innehéllet i tillgdngliga
handlingar och i $vrigt med forhéllanden som dr kinda av mig. Planen innehaller uppgifter som &r av
betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. I planen gjorda berdkningar édr vederhiftiga
och planen framstar som hallbar.

BostadsfSreningsfastighet har inte bestkts, eftersom vi erhéllet intyg frdn kontrollansvarig om
byggnationens aktuella skede.

Jag anser att forutsittningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ér uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmént omdéme uttala att planen, enligt
min uppfattning vilar pé tillf6rlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsférsikring hos Lansforsakringar.
Underlag som varit tillgéngligt vid planens bedémande:

Uppdragsbestillning, 19-10-09

Stadgar for bostadsrittsféreningen registrerade 17-03-17

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 17-03-17

Utdrag ur fastighetsregistret, 18-01-22

Taxeringsvirdeberékning, Skatteverket

Markanvisningsavtal, 16-10-07, 16-12-21

Aktietverlatelseavtal, 19-10-11

Entreprenadkontrakt, GBJ Construction AB, 18-02-02

Bygglov, Helsingborgs Kommun, 17-03-23

Ritningar, 17-02-10

Garantiatagande fardigstillande och slutlig kostnad, GB] Bygg AB, 18-02-02
Garanti osalda ligenheter, GB] Bygg AB, 18-02-02

Utlatande kontrollansvarig, Jonas Karlsson, 19-10-11

Vardeutlatande Igh, Lansforsakringar Fastighetsformedling Helsingborg, 18-01-29
Forsikringsoffert, Férsakringskompetens i Uppsala AB, 18-01-22
Forvaltningsoffert ek. forv., Axcell Fastighetsforvaltning, 18-02-06
Rinteoffert, Handelsbanken, 19-10-03

Styrelseprotokoll, 1-802-02, 19-09-30

Kalmar den 1 november.2019

ap

Peter Strand .

Virderingsbyran i Syd AB VARDERINGSBYRAN
Kaggensgatan 17

Av Boverket forordnad intygsgivare 392 32 Kalmar

Tel 0480-42 00 90

Fax 0480-42 00 92
www.varderingsbyran.se
Org nr: 556720-5678
Styrelsens site: Kalmar




INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRI, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsrattsféreningen Glantan i Helsingborg , org.nr. 769634-2539, i undertecknad
2019-09-30, far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for beddémandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som ldmnats i planen dr stimmer 6verens med innehéllet i tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som #r kénda av mig. Den ekonomiska planen och déri gjorda berdkningar &r vederhiftiga och
framstér som hallbara fér mig med den angivna anskaffhingskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutséttningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 dr uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intraffar ndgot som #r av visentlig betydelse f6r bedémningen av féreningens verksamhet far féreningen inte
uppléta ldgenheter med bostadsritt forrdn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Platsbesok har ej skett dé intyg frén kontrollansvarig finns.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstdende kommentarer kan jag
som ett allmént omdéme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsékring hos Lansforsikringar.
Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 191009

Ekonomisk plan daterad 190930

Stadgar for bostadsréttsforeningen registrerade 170317

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 170317

Kostnadskalkyl, 180202

Utdrag ur fastighetsregistret, 180122

Taxeringsvirdeberikning,

Markanvisningsavtal, 161007, 161221

Aktiedverlatelseavtal, 191011

Entreprenadkontrakt, GBJ Construction AB, 180202

Bygglov, Helsingborgs Kommun, 170323

Ritningar, 170210

Garantidtagande firdigstédllande och slutlig kostnad, GBJ Bygg AB, 180202
Garanti osalda ldgenheter, GBJ Bygg AB, 180202

Utlatande kontrollansvarig, Jonas Karlsson, 191011

Virdeutlatande 1gh, Lansforsakringar Fastighetsformedling Helsingborg, 180129
Forsakringsoffert, Forsékringskompetens i Uppsala AB, 180122
Forvaltningsoffert ek, forv., Axcell Fastighetsforvaltning, 180206
Rénteoffert, Handelsbanken, 191003

Styrelseprotokoll, 180202, 190930

Vixjo 2019-10-22

Wi Blin ez

Kristina Ehmer-Vilhelmsson

Hyreshuset

S. Jarnvégsgatan 9

352 34 Vixjo

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.




